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12.   הסכם מכר (דירת מגורים)

הסכם 
שנחתם ב________ ביום ________ לחודש ________ שנה ________
בין:
__________________

מ _________________

על-ידי מנהלה__________

(להלן: "המוכר")

מצד אחד

לבין:


___________________

ת"ז ________________

מ__________________

(להלן: "הרוכש")

מצד שני

הואיל
והמוכרים מצהירים כי הינם בעלי זכות חכירה בדירה בת ________ חדרים הנמצאת בקומה ________ הנמצאת ברחוב והידועה כחלקה ________ בגוש ________ וכן מחצית מחסן הנמצא בחצר הבניין הראשון משמאל (להלן: "הנכס");

והואיל
וזכויות החכירה רשומות בלשכת הרישום המקרקעין וזאת על-פי נסח המקרקעין המצורף בזה ומסומן באות "א";

והואיל
והמוכרים מצהירים, כי אין להם כל מניעה חוקית ו/או אחרת למכירת זכויותיהם בנכס, וכי אין על הנכס כל שיעבוד ו/או חוב ו/או מס ו/או משכנתה ו/או זכויות צד ג' שהן, למעט משכנתה לטובת בנק טפחות בסך כולל של ________ ש"ח וזאת על-פי אישור המצורף בזה ומסומן באות ב;

והואיל
וברצון המוכרים למכור את הנכס לקונים, וברצון הקונים לקנות את הנכס מהמוכרים, והכל בהתאם לתנאי הסכם זה.

לפיכך הוסכם, הוצהר והותנה בין הצדדים כדלקמן
1.
המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי-נפרד הימנו.
2.
המוכרים מוכרים לקונים, והקונים קונים בזה מהמוכרים את הנכס, והכל בהתאם לתנאי הסכם זה.

3.
א.
הקונים מצהירים כי ראו את הנכס, וכי הוא מתאים להם לצרכיהם, וכי אין להם כל טענות ומענות בקשר לנכס.

ב.
המוכרים ימסרו את הנכס, במצב תקין, לרבות אביזרים ומתקנים אשר חוברו על-מנת שישארו בו לצמיתות, ו/או אשר מעצם טיבם ומטבעם כמקובל, וכי הינם חלק בלתי-נפרד מהנכס, למעט בלאי טבעי.

ג.
המוכרים מצהירים כי הדירה כוללת דוד שמש, דלת כניסה רב בריח, ארון קיר בחדר שינה, מזגן, ארון בחדר הילדים, ספריה בחדר הילדים.
4.
א.
בכפיפות לקיום התחייבויות הקונים כמפורט בהסכם זה, מתחייבים המוכרים:

ב.
למסור החזקה בנכס עד לתאריך ________ וכנגד תשלום מלא של התמורה.

ג.
להעביר את הזכויות בנכס במשרדי רישום המקרקעין על-שם הקונים כמתחייב מההסכם, עם ביצוע מלא של התשלומים;

ד.
לסלק את החובות הרובצים על הנכס, והמגיעים לכל איש או גוף משפטי כדי שהקונים יקבלו את הנכס מידי המוכר כשהוא נקי וחופשי מכל חוב ו/או מס ו/או עיקול ו/או משכנתה ו/או שיעבוד איזה שהוא.
5.
תמורת הנכס ישלמו הקונים למוכרים את הסך של ___________ ש"ח, אשר ישולמו כדלקמן:


א.
סכום של ________ ש"ח ישולם עד לתאריך ________;


ב.
סכום של ________ ש"ח ישולם עד לתאריך ________;


ג.
סכום של ________ ש"ח ישולם עד לתאריך ________;


ד.
סכום של __________ ש"ח ישולם עד לתאריך _________, וזאת החל מתאריך ___________ ועד לתאריך ___________ בתשלומים שווים של ________ ש"ח לחודש לגביהם ינתנו למוכרים שיקים מעותדים.

6.
א.
כל המיסים, הארנונות, ההיטלים, וכל התשלומים אחרים בין ממשלתיים ובין האחרים החלים על הנכס עד למסירת החזקה, יחולו על המוכרים וישולמו על ידם. וממועד זה ואילך יחולו על הקונים וישולמו על ידו;

ב.
מס שבח, דמי הסכמה ו/או היוון, היטל השבחה, אם יחולו בגין עסקה זו, יחולו על המוכרים וישולמו על ידם;

ג.
מס רכישה, הוצאות רישום המשכנתה, אם יחולו בגין עסקה זו יחולו על הקונים וישולמו על ידם.

ד.
בהוצאות הסכם זה, לרבות שכר-טרחה עורך-דין, ישאו הצדדים בחלקים שווים.

ה.
ידוע למוכרים כי חלק מהתשלומים ישלמו הקונים מכספי משכנתה.
7.
הצדדים מורים בזה לבנק לרשום שיק שיוצא מכספי המשכנתה יוצא ישירות על-שם של המוכרים וימסר להם.


הצדדים מתחייבים לחתום על כל המסמכים ו/או להמציא את כל המסמכים אשר יידרשו על-ידי עורך-הדין ___________ על-מנת להעביר את הזכויות על-שם הקונים, לרבות הערת אזהרה לטובת הקונים ו/או לטובת בנק למשכנתאות.

עורך-הדין יעביר הזכויות רק בגמר כל התשלומים על-ידי הקונים. להבטחת זכויות הקונים להבטחת הנכס יחתמו המוכרים על יפוי-כוח בלתי-חוזר לטובת עורך-דין ________.


להבטחת זכויות המוכרים על-פי הסכם זה, חותמים הקונים, במעמד החתימה על הסכם זה, על יפוי-כוח בלתי-חוזר המסמיך את עורך-הדין ________ לבטל את הערת האזהרה אם נרשמה על החלקה לטובת הקונים ו/או התחייבויות שנתנו המוכרים ולבטל את ההסכם בכל מקרה שהקונים פיגרו בתשלום כלשהו בלמעלה מ-30 יום ו/או הפרו את ההסכם הפרה יסודית.

8.
כל צד שישלם תשלום כלשהו החל על רעהו על-פי הסכם זה, יהיה זכאי לקבל כל תשלום כאמור מאת רעהו מיד עם דרישתו הראשונה, וכן יהיה כל צד זכאי לנכות ו/או לקזז את כל הסכום המגיע לו מאת רעהו ו/או מכל סכום שיגיע לרעהו.


אם יאחרו הקונים בביצוע התשלומים במועדים הנקובים לעיל, ישלמו הקונים בגין כל יום של איחור לאחר היום השביעי ריבית חוקית מכסימלית הנהוגה בבנק ________.

9.
מוסכם ומוצהר כי הסעיפים 3, 4, 5, 6 וההוראות הכלולות בהם מהווים תנאים יסודיים בהסכם. הפרתם ו/או הפרה של כל אחד מהם תיחשב כהפרת הסכם.

10.
א.
בנוסף לכל סעד אחר יהא חוזה זה ניתן לאכיפה ולביצוע בעין.

ב.
בנוסף לאמור, יהיה כל צד זכאי לקבל מהצד השני פיצויים מלאים כנגד כל נזק שייגרם לו בין במישרין ובין בעקיפין כתוצאה מההפרה ו/או אי-קיום תנאי ההסכם.
ולראיה באו הצדדים על החתום:

________ 
 ________ 

   הקונה
     המוכר
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